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«Правила землепользования и застройки д. Казанцево (2 и 3 части – карта градостроительного зонирования и градостроительные регламенты)» – выполнены по заказу Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области, в соответствии с Распоряжением Главы Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области от 06.12.2010г. № 1715 и заданием на разработку правил землепользования и застройки, генерального плана д. Казанцево, утвержденным Администрацией Сосновского муниципального района Челябинской области от 16.05.2011г.

«Карта градостроительного зонирования территории и градостроительные регламенты» выполнены на территорию населенного пункта в пределах проектной черты.

Работа выполнена на основе Генерального плана д. Казанцево, разработанного ПК «ГПИ Челябинскгражданпроект» в 2011 году, в соответствии с действующими на момент разработки нормативными правовыми актами в области градостроительства.
ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ
(в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, статья 1)

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации – городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).

Градостроительное зонирование «переводит» на правовой язык общие решения Генерального плана и тем самым обеспечивает его последовательную реализацию и внесение текущих изменений по установленным процедурам, устанавливает юридически фиксированные границы территориальных зон с перечнями видов разрешенного использования и строительного изменения недвижимости в этих зонах (градостроительный регламент), создает условия для привлечения инвестиции путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

«Карта градостроительного зонирования и градостроительные регламенты» содержат текстовую и графическую части.

Текст включает:
·  виды и характеристику территориальных зон;
·  градостроительные регламенты (для всех видов зон):
· основные виды разрешенного использования;
· условно разрешенные виды использования;
· вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве  дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;
·  параметры разрешенного строительства на земельных участках;
· ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Графическая часть включает чертежи:
·  Карта градостроительного зонирования территории, М 1:5 000;
·  Схема границ зон с особыми условиями использования территории, М 1:5 000.
Примечание. Важный вопрос юридического регламентирования использования недвижимости связан с отношением к уже имеющимся правам на земельные участки и недвижимость в тех случаях, когда существующее использование не соответствует  регламентам для данной зоны. В этих случаях устанавливается, что подобный объект может существовать в этом качестве сколь угодно долго, но без каких-либо строительных изменений. Последние разрешается осуществлять в отношении объектов с неподтвержденным использованием только в направлении приведения их использования в соответствие с регламентом по данной зоне и при условии, что существование и использование объектов недвижимости неопасно для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-исторической среды.
Карта градостроительного зонирования территории
1. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Принцип построения территориальных зон базируется на «Планировочной структуре» и «Схеме функционального зонирования территории» Генерального плана населенного пункта.

При установлении территориальных зон учтены границы:
· планировочных районов населенного пункта (по Генеральному плану);
· функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом д. Казанцево;
· существующего землепользования;
· естественные границы природных объектов.

Для каждой зоны предусмотрен набор конкретных регламентов, который распространяется на любые виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах одной территориальной зоны. В другой территориальной зоне соответственно действует другой набор регламентов. Вид территориальной зоны устанавливается по выраженной преобладающей функции ее градостроительного использования.

В дальнейшем, по мере выполнения проектов планировки, проектов межевания отдельных элементов структуры населенного пункта, как правило, в М 1:2 000, необходим переход на Градостроительное зонирование в М 1:2 000 с уточнением (изменением) границ территориальных зон и набора градостроительных регламентов.
Проектом определены следующие виды территориальных зон:
А. ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТЫ:
А1 – природоохранные:
А1.1 – озелененные территории
А1.2 – противопожарное расстояние
А1.3 – защитные, санитарно-защитные зоны
А2 – рекреационные:
А2.1 – зеленые насаждения общего пользования
Б. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ:
Б1 – административно-деловые, торгово-бытовые, культурно-просветительные,   общественно-коммерческие
Б2 – учреждения здравоохранения
Б3 – объекты культа
В. ЖИЛЫЕ:
В1 – усадебная и коттеджная застройка
В2 – блокированная застройка
В3 – застройка многоквартирными жилыми домами
В3.1 – до 4-х этажей (включая мансардный)
В3.2 – 5-10 этажей
Г. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ:

Г1 – производственные

Г2 – коммунальные
Е. СПЕЦИАЛЬНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

Е1 – кладбище
И. СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

И1 – личные подсобные хозяйства
К. ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:
К1 – внешнего автомобильного транспорта
К2 – поселковые улицы и дороги

Примечание. На «Карте градостроительного зонирования территории» и в пояснительной записке принята следующая структура нумерации территориальных зон:
01 01 01 В1
               вид территориальной зоны
           № территориальной зоны
      № градостроительной зоны по «Схеме функционального зонирования территории»
№ планировочного района (по Генеральному плану)
2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН,
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, ст. 35, п. 1-15.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом требований технических регламентов, а также в соответствии со ст. 36 п. 1-3 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории общего пользования, на территориях, занятых линейными объектами.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.
А. ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТЫ

Зона А включает территории и леса, выполняющие защитные функции, земли охранных зон водных объектов, земли, предназначенные и используемые для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности населения, и подразделяется на 2 группы зон:
А1 – природоохранные зоны
А2 – рекреационные зоны
А1 ПРИРОДООХРАННЫЕ ЗОНЫ
В состав природоохранных зон включены территории противопожарных расстояний, санитарно-защитных зон, а также озелененные территории.

Природоохранные зоны предназначены для обеспечения экологической безопасности  среды жизнедеятельности, сохранения природной среды и подразделяются на 3 вида зон:
А1.1 – озелененные территории
А1.2 – противопожарное расстояние
А1.3 – защитные, санитарно-защитные зоны
А1.1 ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ТЕРРИТОРИИ
Зона А 1.1 предназначена для сохранения естественных природных ландшафтов, сохранения благоприятной экологической обстановки, а также для отдыха населения. В состав зоны А1.1 включены территории, занятые лугами и кустарниками, заболоченные, а также открытые пространства лесостепной зоны.
Порядок использования и охраны земель природоохранного назначения устанавлива-ются органами местного самоуправления в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, уставами муниципальных образований и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
А1.2 ПРОТИВОПОЖАРНОЕ РАССТОЯНИЕ
Зона А1.2 предназначена для защиты лесных массивов от возможных пожаров.

Противопожарное расстояние – специально созданный противопожарный барьер в виде просеки шириной 15-25 м, устанавливаемый в зависимости от типа и этажности застройки (в соответствии с ОСТ 56-103-98).
А1.3 ЗАЩИТНЫЕ, САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ

Зона А1.3 предназначена для уменьшения воздействия загрязнения предприятий, транспортных и инженерных коммуникаций и сооружений на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами (СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03, п. 2.1).

1. Основные виды разрешенного использования
1.1 Защитные древесно-кустарниковые полосы, озелененные территории
1.2 В санитарно-защитных зонах производственных предприятий – размещение объектов в соответствии с п. 5.3, 5.4 (V. Режим территории санитарно-защитной зоны). Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с п. 8.6 СП 42.13330.2011.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Рубка ухода, санитарная рубка
3.2 Тротуары, проезды
3.3 Инженерные коммуникации и сооружения
А2 РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

В состав рекреационных зон включены зоны в границах территорий, занятых парками, скверами, бульварами, а также территорий, предназначенных для  занятий физкультурой и спортом.
Рекреационные зоны предназначены для обеспечения экологической безопасности  среды жизнедеятельности, сохранения природной среды, для организации  мест отдыха населения, для осуществления культурно-досуговой, оздоровительной деятельности.                
А2.1 – зеленые насаждения общего пользования
А2.1 ЗЕЛЕНЫЕ НАСАЖДЕНИЯ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
(ПАРКИ, СКВЕРЫ, БУЛЬВАРЫ, СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЕ ПЛОЩАДКИ)

Зона А2.1 предназначена для организации мест массового, разностороннего отдыха  населения.

1. Основные виды разрешенного использования
1.1 Озелененные территории
1.2 Дорожно-тропиночная сеть
1.3 Площадки отдыха и игр, спортивно-оздоровительные площадки
1.4 Временные нестационарные объекты
1.5 Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию (сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

2. Условно разрешенные виды использования
2.1 Объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для инженерно-технического снабжения объектов, расположенных за границами данной территории (транзитные и магистральные сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

3. Вспомогательные виды  разрешенного использования
3.1 Открытые эстрады
3.2 Танцплощадки
3.3 Прокат игрового и спортивного инвентаря
3.4 Аттракционы
3.5 Элементы благоустройства, малые архитектурные формы
3.6 Общественные  туалеты
3.7 Площадки для установки сменных мусоросборников
3.8 Пункты первой медицинской помощи
3.9 Опорные пункты полиции
ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА
	Зона
	Баланс территории (%)
Зеленые насаждения
Дорожки, площадки
Здания, сооружения

	Максимальная высота здания
	Площадь
территории, га,
не менее

	Парки
	70
	20
	10
	*
	2,0

	Скверы
	60
	38
	2
	-
	0,2

	Бульвары
	60
	38
	2
	-
	Ширина бульвара не менее, м:   
- по оси улиц - 18
- с одной стороны
улицы - 10


* – устанавливается в процессе согласования

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории общего пользования.
Б. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений, административных,  культовых и иных зданий, строений, сооружений и стоянок автомобильного транспорта; центров деловой, финансовой, общественной активности, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

Зона Б охватывает центр населенного пункта и центры планировочных районов, характеризующихся многофункциональным использованием территории, и подразделяется на 3 группы общественно-деловых зон:
Б1 – административно-деловые, торгово-бытовые, культурно-просветительные, общественно-коммерческие
Б2 – учреждения зравоохранения
Б3 – объекты культа
Б1 АДМИНИСТРАТИВНО-ДЕЛОВЫЕ, ТОРГОВО-БЫТОВЫЕ, КУЛЬТУРНО-ПРОСВЕТИТЕЛЬНЫЕ, ОБЩЕСТВЕННО-КОММЕРЧЕСКИЕ

1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Культурно-досуговые центры многофункциональные или целевого назначения
1.2 Библиотеки, архивы
1.3 Информационные центры, компьютерные центры
1.4 Музеи, выставочные залы, картинные галереи
1.5 Концертные залы, театры-студии
1.6 Гостиные для творческих встреч, творческие союзы, мастерские художников, скульпторов, архитекторов
1.7 Почтамт, телефон, телеграф, отделения связи
1.8 Банки, отделения банков, иные финансовые организации
1.9 Предприятия торговли: торговые центры, демонстрационные залы, магазины без ограничения профиля или ассортимента и т. д.
1.10 Художественные магазины-салоны, лавки сувениров, центры народных ремесел, кустарные мастерские
1.11 Предприятия общественного питания
1.12 Предприятия бытового обслуживания населения
1.13 Сфера услуг для граждан (нотариальные конторы, юридические консультации и др.)
1.14 Гостиницы, общежития, дома приема гостей, центры обслуживания туристов
1.15 Организации и учреждения управления, юстиции, общественные организации
1.16 Офисы различных фирм, компаний, представительств
1.17 Научные, проектные и строительные организации, кроме биологических и  промышленных лабораторий, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека
1.18 Печать, пресса, рекламные агентства
1.19 Объекты культа
1.20 Банно-оздоровительные комплексы
1.21 ФАПы, амбулатории (офис врача общей практики), аптеки, станции скорой медицинской помощи
1.22 Учреждения внешкольного образования

2. Условно разрешенные  виды  использования
2.1 Жилые здания, жилые квартиры в зданиях смешанного использования
2.2 Негосударственные медицинские офисы, центры нетрадиционной медицины

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Павильоны розничной торговли и обслуживания населения
3.2 Скверы, бульвары, набережные
3.3 Инженерно-технические объекты: КНС, ТП, ГРП, котельные и др.
3.4 Инженерно-транспортные сооружения
3.5 Рынки крытые и открытые
3.6 Автостоянки временного и  постоянного хранения
3.7 Общественные туалеты площадью не более 60 м2
3.8 Объекты производственного назначения площадью не более 200 м2, осуществляющие обслуживание населения, встроенные или пристроенные без производственной территории, экологически безопасные.
* Параметры разрешенного строительного изменения земельных участков, иных объектов недвижимости устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.
Б2 УЧРЕЖДЕНИЯ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 ФАПы, амбулатории (офис врача общей практики), станции скорой медицинской помощи
1.2 Объекты социальной поддержки и реабилитации, дома-интернаты для инвалидов, престарелых, детей
1.3 Садово-парковая зона
1.4 Хозяйственные, инженерно-технические объекты (автостоянки, котельные, насосные станции и т.д.)
1.5 Ограждение участка

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Прачечные
3.2 Места парковки легковых автомобилей – из расчета 1 машино-место на 10 коек в больнице/ на 20 посещений в смену поликлиник
 на территории лечебно-оздоровительных учреждений не допускается размещение не связанных с ними зданий и сооружений (Пособие по проектированию учреждений здравоохранения к СНиП 2.08.02-89, раздел 1 «Общие положения. Инженерное оборудование».

Параметры строительства устанавливаются в соответствии с нормативными документами, действующими на территории Российской Федерации.
Б3 ОБЪЕКТЫ КУЛЬТА

1. Основные виды разрешенного использования
1.1 Религиозно-культовые сооружения и объекты
1.2 Садово-парковая зона
1.3 Хозяйственные, инженерно-технические объекты (автостоянки, котельные, насосные станции и т.д.)
1.4 Ограждение участка

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Инженерно- технические объекты – объекты водо- и энергообеспечения
3.2 Торговые павильоны (продажа цветов, религиозных принадлежностей и др.)
В. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. В состав жилых зон включаются зоны застройки многоквартирными жилыми домами многоэтажными, средней этажности, жилыми домами малой этажности – блокированной застройки, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

В них допускается размещение различных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых сооружений, парковок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.
В1 – усадебная и коттеджная застройка
В2 – блокированная застройка
В3 – застройка многоквартирными жилыми домами
         В3.1 – до 4-х этажей (включая мансардный)
         В3.2 – 5-10 этажей
В1 УСАДЕБНАЯ И КОТТЕДЖНАЯ ЗАСТРОЙКА

1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну-две семьи с приусадебными участками
1.2 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)
1.3 Объекты физкультуры и спорта
1.4 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 6 м)

2. Условно разрешенные  виды  использования
2.1 Блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками
2.2 Многоквартирные жилые дома средней этажности до 4-х этажей (включая мансардный)
2.3 Многоэтажные многоквартирные жилые дома (5-10 этажей)
2.4 Негосударственные медицинские офисы
2.5 Небольшие гостиницы, пансионаты
2.6 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования с общей площадью объекта не более 150 м2, павильоны торговли и обслуживания населения
3.2 Учреждения здравоохранения
3.3 Помещения для занятий спортом, спортплощадки
3.4 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий
3.5 Почтовые отделения, телефон
3.6 Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.
3.7 Опорный пункт охраны порядка
3.8 Надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами
3.9 Для односемейных обособленных жилых домов: встроенные или отдельно стоящие стоянки для легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов
3.10 Ветеринарные приемные пункты
3.11 Площадки для сбора твердых бытовых отходов
ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА
	Показатели
	Параметры

	1. Для жилых домов усадебного типа  площадь участка (включая площадь застройки), м2
· минимальная
	600

	2. Минимальное расстояние между фронтальной
границей участка и основным строением, м:
- в сохраняемой застройке
- при новом строительстве
	по сложившейся линии застройки
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	3. Минимальное расстояние от границ землевладе-ния до строений, а также между строениями, м:
- от границ соседнего участка до:
      - основного строения                                                                                            
      - постройки для содержания скота и птицы                                                      
      - других построек: бани, автостоянки и др.
      - от стволов высокорослых деревьев
- окон жилых комнат до стен соседнего дома и
хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках
- от основных строений до отдельно стоящих                                      
хозяйственных и прочих строений на участке
	3
4
1
4
6-15
в соответствии с нормами пожарной безопасности (Техрегламент, гл. 16)

	4. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов                                                                               
	Не менее 15 м

	5. Коэффициент застройки территории:
· для жилых домов усадебного типа
при минимальной площади участка 600 м2
	не более 0,2


Примечания:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.
2. Допускается блокировка  хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом соблюдения требований противопожарной безопасности, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.
3. Высота строений:
для всех основных строений:
·  количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм освещенности соседнего участка
·  высота от уровня земли:
·  до верха плоской кровли



            не более 9,6 м
·  до конька скатной кровли



не более 13,6 м
для всех вспомогательных строений:
·  высота от уровня земли:
·  до верха плоской кровли




не более 4 м
·  до конька скатной кровли



не более 7 м
как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения
4. Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не  допускается.
5. Содержание скота и птицы на земельном участке индивидуального жилого дома допускается при размере участка не менее 0,1 га
6. Требования к ограждению земельных участков:
·  со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными;
·  характер ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;
·  высота ограждения должна быть не более 2 м (в соответствии с СН 441-72*).
В2 БЛОКИРОВАННАЯ ЗАСТРОЙКА

1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками
1.2 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)
1.3. Объекты физкультуры и спорта
1.4 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 6 м)

2. Условно разрешенные  виды  использования
2.1 Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну-две семьи с приусадебными участками
2.2 Многоквартирные жилые дома средней этажности до 4-х этажей (включая мансардный)
2.3 Многоэтажные многоквартирные жилые дома (5-10 этажей)
2.4 Негосударственные медицинские офисы
2.5 Небольшие гостиницы, пансионаты
2.6 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования с общей площадью объекта не более 150 м2, павильоны торговли и обслуживания населения
3.2 Учреждения здравоохранения
3.3 Помещения для занятий спортом, спортплощадки
3.4 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий
3.5 Почтовые отделения, телефон
3.6  Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.
3.7 Опорный пункт охраны порядка
3.8 Надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами
3.9 Встроенные или отдельно стоящие стоянки для легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов
3.10 Ветеринарные приемные пункты
3.11 Площадки для сбора твердых бытовых отходов
ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА
	Показатели
	Параметры

	1. Для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) – минимальная площадь участка (включая площадь застройки), м2
· минимальная
	200

	2. Минимальное расстояние между фронтальной
границей участка и основным строением, м:
- в сохраняемой застройке
- при новом строительстве
	по сложившейся линии застройки
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	3. Минимальное расстояние от границ участков до лесных массивов                                                                               
	Не менее 15 м

	4. Коэффициент застройки территории:
· для жилых домов блокированной застройки
при минимальной площади участка 200 м2
	Не более 0,3


В3 ЗАСТРОЙКА МНОГОКВАРТИРНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
В3.1 ДО 4-Х ЭТАЖЕЙ (ВКЛЮЧАЯ МАНСАРДНЫЙ)

1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Многоквартирные жилые дома средней этажности до 4-х этажей (включая мансардный)
1.2 Объекты физкультуры и спорта
1.3 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)
1.4 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 6 м)

2. Условно разрешенные  виды  использования
2.1 Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну-две семьи с приусадебными участками
2.2 Блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками
2.3. Многоэтажные многоквартирные жилые дома (5-10 этажей)
2.4 Негосударственные медицинские офисы
2.5 Павильоны для мелкорозничной торговли и обслуживания населения
2.6 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей
2.7 Отделения полиции

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Учреждения здравоохранения
3.2 Спортплощадки
3.3 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий
3.4 Почтовые отделения, телефон
3.5 Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.
3.6 Опорный пункт охраны порядка
3.7 Открытые автостоянки и паркинги при условии соблюдения санитарных разрывов до жилых и общественных зданий
3.8 Ветеринарные приемные пункты
3.9 Площадки для сбора твердых бытовых отходов
3.10 Скверы, бульвары
3.11 Административные организации, офисы, конторы
3.12 Объекты торгового и бытового назначения повседневного пользования
ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА
	Показатели
	Параметры

	1. Минимальная площадь участка многоквартирного дома (при жилищной обеспеченности 18 м2 общ. пл. на 1 чел.), м2:
·  на 1 человека
·  на 1м2 общей площади жилых домов
	22,5
1,26

	2. Расстояния между жилыми домами, жилыми и общественными зданиями
а также производственными
	На основе расчетов инсоляции и освещен-ности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов                                                                

	3. Минимальные расстояния, м, от окон жилых и общественных зданий до площадок:
- для игр детей дошк. и младшего школьного возраста
- для хозяйственных целей                                                            
- для выгула собак
	12
20
40

	4. Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 м2 общей площади на 1 человека), м2 на 1 человека
- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста                                                                                                     
- площадок для отдыха взрослого населения                                                                                                      
- площадок для занятий физкультурой                                                                                                                       
- для хозяйственных целей и выгула собак                                                                                                          - для стоянки автомашин                                                                                                                                                     
	0,7
0,1
2,0
0,3
0,8

	5. Отступ линии жилой застройки от красных линий, не менее, м:
·  поселковых улиц
·  жилых улиц                                                                                                                                                       
	5
3

	6. Минимальное расстояние от границ  участков до лесных массивов                                                                               
	Не менее 25 м

	7. Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву»
	Размещаются в первых этажах многоквар-тирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и имеется достаточно места для автостоянок

	8. Высота зданий:
для жилых зданий количество наземных этажей
	До 4-х этажей (включая мансардный)



Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву», размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.
В3.2 5-10 ЭТАЖЕЙ

1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Многоэтажные многоквартирные жилые дома (5-10 этажей)
1.2 Объекты физкультуры и спорта
1.3 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)
1.4 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 6 м)

2. Условно разрешенные  виды  использования
2.1 Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну-две семьи с приусадебными участками
2.2 Блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками
2.3. Многоквартирные жилые дома средней этажности до 4-х этажей (включая мансардный)
2.4 Негосударственные медицинские офисы
2.5 Павильоны для мелкорозничной торговли и обслуживания населения
2.6 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей
2.7 Отделения полиции

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Учреждения здравоохранения
3.2 Спортплощадки
3.3 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий
3.4 Почтовые отделения, телефон
3.5 Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.
3.6 Опорный пункт охраны порядка
3.7 Открытые автостоянки и паркинги при условии соблюдения санитарных разрывов до жилых и общественных зданий
3.8 Ветеринарные приемные пункты
3.9 Площадки для сбора твердых бытовых отходов
3.10 Скверы, бульвары
3.11 Административные организации, офисы, конторы
3.12 Объекты торгового и бытового назначения повседневного пользования
ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА
	Показатели
	Параметры

	1. Минимальная площадь участка многоквартирного дома (при жилищной обеспеченности 18 м2 общ. пл. на 1 чел.), м2:
· на 1 человека
· на 1м2 общей площади жилых домов
	22,5
1,26

	2. Расстояния между жилыми домами, жилыми и общественными зданиями
а также производственными
	На основе расчетов инсоляции и освещен-ности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов                                                                

	3. Минимальные расстояния, м, от окон жилых и общественных зданий до площадок:
- для игр детей дошк. и младшего школьного возраста
- для хозяйственных целей                                                            
- для выгула собак
	12
20
40

	4. Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 м2 общей площади на 1 человека), м2 на 1 человека
- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста                                                                                                     
- площадок для отдыха взрослого населения                                                                                                      
- площадок для занятий физкультурой                                                                                                                       
- для хозяйственных целей и выгула собак                                                                                                          - для стоянки автомашин                                                                                                                                                     
	0,7
0,1
2,0
0,3
0,8

	5. Отступ линии жилой застройки от красных линий, не менее, м:
· магистральных улиц
· жилых улиц                                                                                                                                                       
	5
3

	6. Минимальное расстояние от границ  участков до лесных массивов                                                                                
	Не менее 25 м

	7. Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву»
	Размещаются в первых этажах многоквар-тирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и имеется достаточно места для автостоянок

	8. Высота зданий:
для жилых зданий количество наземных этажей
	5-10 этажей


Г. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ
В состав производственных зон включены территории промышленных и коммуналь-но-складских предприятий. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, коммунально-складских объектов и обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной структур,объектов жилищно-коммунального хозяйства, транспорта, объектов торговой и коммерческой деятельности.
Г1 – производственные
Г2 – коммунальные
Г1 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ
      1.  Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Площадки производственных объектов, на которых располагаются здания и сооружения основного и вспомогательного назначения, коммунального инженерно-технического обеспечения
1.2 Дороги, проезды (ширина проездов – не менее 6м)
      3.  Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Озелененные территории -из расчета до 15% от площади территории
3.2 Административные организации, офисы, конторы, гостевые дома (сопутствующие производствам)
3.3 Научные, проектные и конструкторские организации
3.4 Стоянки краткосрочного и долгосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения транспортных средств
3.5 Объекты обслуживания автомобильного транспорта
3.6 Стоянки для хранения микроавтобусов, автобусов и грузовых автомобилей, находящихся в личном пользовании граждан
3.7 Специализированные учреждения здравоохранения
3.8 Пункты полиции
3.9 Пожарные депо
3.10 Клубы (залы встреч и собраний), досуговые центры
3.11 Музеи, выставочные залы
3.12 Спортивные площадки
3.13 Предприятия бытового обслуживания
3.14 Почта, телефон
3.15 Предприятия торговли, общественного питания
3.16 Издательства и редакционные офисы с типографиями
3.17 Компьютерные центры
3.18 Объекты культа
3.19 Банки
3.20 Библиотеки, архивы, информационные центры
3.21 Теле-радио студии
3.22 Рекламные агентства
3.23 Ветеринарные приемные пункты
3.24 Общественные туалеты
Примечания: Размещение новых объектов, предприятий и эксплуатация существующих объектов возможны при условии разработки проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны в установленном порядке (п.2.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция).
Г2 КОММУНАЛЬНЫЕ
1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Площадки производственных объектов IV, V, на которых располагаются здания и сооружения
1.2 Коммунально-складские объекты
1.3 Научно-технические комплексы (технопарки, бизнес-инкубаторы)
1.4 Пожарная часть
1.5 Объекты инженерно-технического обеспечения
1.6 Дороги, проезды (ширина проездов – не менее 6м)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Озелененные территории – из расчета до 15% от площади территории
3.2 Административные организации, офисы, конторы, гостевые дома (сопутствующие производствам)
3.3 Проектные и конструкторские организации
3.4 Объекты обслуживания автомобильного транспорта
3.5 Стоянки для хранения микроавтобусов, автобусов и грузовых автомобилей, находящихся в личном пользовании граждан
3.6 Специализированные учреждения здравоохранения
3.7 Пункты полиции
3.8 Клубы (залы встреч и собраний), досуговые центры
3.9 Музеи, выставочные залы
3.10 Спортивные площадки
3.11 Предприятия бытового обслуживания
3.12 Почта, телефон
3.13 Предприятия торговли, общественного питания
3.14 Издательства и редакционные офисы с типографиями
3.15 Компьютерные центры
3.16 Банки
3.17 Библиотеки, архивы, информационные центры
3.18 Теле-радио студии
3.19 Общественные туалеты

Примечания. Размещение новых объектов, предприятий и эксплуатация существующих объектов возможны при условии разработки проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны в установленном порядке (п.2.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция).
Е. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Зона Е предназначена для размещения кладбищ, полигонов твердых коммунально-бытовых отходов (объекты размещения ТКО), биотермических отходов, производственных нетоксичных отходов.
Е1 КЛАДБИЩЕ
1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1 Захоронения
1.2 Зеленые насаждения
1.3 Дороги
1.4 Административно-бытовые помещения, хозяйственные помещения и т. д.
      3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Инженерно- технические объекты – объекты водо- и энергообеспечения
3.2 Торговые павильоны (продажа цветов, ритуальных принадлежностей и др.)
3.3 Объекты культа
И. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Зоны сельскохозяйственного использования – территории, занятые личными подсобными хозяйствами, пашнями, огородами, тепличными хозяйствами, питомниками, оранжереями, многолетними насаждениями (садами и др.).
И1 ЛИЧНЫЕ ПОДСОБНЫЕ ХОЗЯЙСТВА
      1. Основные  виды  разрешенного  использования
1.1.Ведение хозяйств
1.2 Выращивание сельскохозяйственных культур
1.3 Зеленые насаждения
1.4 Садовый (дачный) дом сезонного, временного или круглогодичного пользования
1.5 Административные помещения, связанные с обслуживанием садоводческого кооператива
1.6 Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
1.7 Пожарные водоемы или резервуары
1.8 Площадки для мусоросборников
1.9 Выращивание цветов, овощей, фруктов
1.10 Улицы (шириной проезжей части не менее 7 м), проезды – не менее 3,5 м
1.11 Теплицы, парники
        3. Вспомогательные виды разрешенного использования
3.1 Сооружения, связанные с выращиванием цветов, овощей, фруктов: парники, теплицы, оранжереи и т .д.
3.2 Хозяйственные постройки
3.3 Содержание и строения для содержания мелкого скота и птицы
3.4 Бани, сауны
3.5 Надворные туалеты
3.6 Резервуары для хранения воды
3.7 Автостоянки, но не более чем на 2 легковых транспортных средства на 1 участок
3.8 Коллективные овощехранилища
3.9 Индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства и в соответствии с санитарными и противопожарными нормами)
3.10 Павильоны торговли и обслуживания
К. ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного и трубопроводного транспорта; выделены следующие зоны:
К1 – внешнего автомобильного транспорта
К2 – поселковые улицы и дороги
К1 ВНЕШНЕГО АВТОМОБИЛЬНОГО ТРАНСПОРТА
(Придорожная полоса автодороги «Подъезд к г. Екатеринбург» от М-5 «Урал»)
1. Придорожная полоса автодороги федерального значения «Подъезд к г. Екатеринбург»  шириной 75 м с размещением объектов дорожной службы, объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения  МВД РФ, объектов дорожного сервиса.
2. Ширина защитной зоны от бровки дороги до линии застройки населенного пункта не менее 200 м.
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами. Использование земель, входящих в придорожную полосу, в иных целях - по согласованию с органами управления федеральными автодорогами.
К2 ПОСЕЛКОВЫЕ УЛИЦЫ И ДОРОГИ
Улицы и дороги для осуществления транспортной и пешеходной связей между различными частями поселка с параметрами поперечного профиля в соответствии с их категорией и шириной в красных линиях:
·  главная улица – 16-30 м
·  улицы в жилой застройке – 10,5-20 м
·  дороги промышленных и коммунально-складских зон – 18-20 м

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования, использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
Схема границ зон с особыми условиями использования территории
3. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, СанПиН 2.1.4.1110-02 и СНиП II-04-2003г. приняты следующие ограничения на использование территории населенного пункта:
·   водоохранные зоны, прибрежные защитные и береговые полосы общего пользования водных объектов;
·   зоны санитарных разрывов коммуникаций и сооружений;
·   защитные, санитарно-защитные зоны
·   охранные зоны, в том числе охранная зона памятника природы Каштакский бор в соответствии с постановлением Законодательного Собрания Челябинской области от 28.06.2001 г. № 171;
·   противопожарные расстояния от лесных массивов.

Границы этих зон отображены на карте «Схема границ зон с особыми условиями использования территории», М 1:5 000.
